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Denna Handbok ar framtagen av Styrelsen for Rafsan 3. Det dr en uppdatering av
tidigare Handbok. Foljande tips och riktlinjer ar uppsatta for att vi ska visa varandra
hansyn och bidra till bra grannsamja och dkad trivsamhet.

Alla medlemmar har ett gemensamt ansvar for att var bostadsrattsforening forblir en
trivsam och vél fungerande forening. Forutom stadgarna har féreningen ocksa ett antal
ordningsregler vilka ar till for att 6ka trivseln for de boende.

Innehallsférteckning

1 Kontakt till styrelse och funktionsansvariga ..........cccceeeeevieriienieeiienieeieenee 3
2 Forvaltning och felanmalan ..............cocveeiieiiieniiiiieieciee e 4
3 FOTENINZEN ..ottt ettt ettt et 5
4 Trivsel 0Ch OrdningSIEgIer.......ccveivviiiiieiieeiieiieeie e 6
5 Bilaga SOphantering ..........ccccoeeveriiriiiinieniie et 12
6 Bilaga TVASTUZAN .....cccuiiiiieiieeie ettt ettt e seaeebeessseensaens 13
7 Bilaga Garaget ........cocvevueiiiiiiiieieiieeeeee e 14
8 Bilaga Reparationer och underhall ..............ccooviiviiiiiiiiiiiiiecceeeeee e 15
9 Bilaga VVS — ventilation, virme, sanitet (avIopp)......cccceeveerieenienieeiiienieeieens 17
10 Brandskydd.......cooueoiiiie e 18



1 Kontakt till styrelse och funktionsansvariga

Funktion och kontakt

Styrelse

Styrelsen kontaktas framst genom mail styrelsen@rafsan3.se

Nyckel — och Garageansvarig nycklar@rafsan3.se
garage@rafsan3.se

Tvattstugeansvarig tvattstuga@rafsan3.se

Tradgardsgruppsansvarig tradgard@rafsan3.se

Facebookgrupp Katarina Bangata 60
For information mellan medlemmar i BRF Rafsan 3. Ej fér information till/fran
styrelsen. Ej heller for felanmalan,

Adress till Bostadsrattsforeningen Rafsan 3
Katarina Bangata 60, brevliada NB
11639 Stockholm

Ovrig info finns pa anslagstavlan i entrén


mailto:styrelsen@rafsan3.se
mailto:nycklar@rafsan3.se
mailto:garage@rafsan3.se
mailto:tvattstuga@rafsan3.se
mailto:tradgard@rafsan3.se

2 Forvaltning och felanmalan

Information om forvaltning och felanmalan finns pa anslagstavlan i entrén, i Krattan
samt pa hemsidan

Vid fel i fastigheten eller fel 1 hissen, gor en felanméilan, sitt upp en lapp i entrén och
informera styrelsen styrelsen@rafsan.se.



mailto:styrelsen@rafsan.se

3 Foreningen

Féreningen

Stdmman ar foreningens hogsta beslutande organ. Alla medlemmar har ratt att delta i
stdmman och har en rost var; om flera medlemmar gemensamt har samma lagenhet
har de tillsammans en rost.

Pa stdmman beslutar man bland annat om faststallande av balans- och resultatrakning,
om disposition av vinst eller férlust och om ansvarsfrihet for styrelsen. Arsstimman
utser ocksa styrelse och revisor. Rafsan 3 har en styrelse som enligt stadgarna ska
besta av minst 3 och hogst 5 ordinarie ledamoter och minst 1 och hogst 3 suppleanter.
Dessutom har foreningen en auktoriserad revisor med suppleant och en
"internrevisor” som bor i féreningens hus.

Ordinarie féreningsstimma (arsstimma) ska enligt lag hallas senast 6 manader efter
verksamhetsarets slut. | Rafsans fall senast fére juni manads utgang. Kallelse till
ordinarie stamma ska ga tidigast 6 veckor och senast 4veckor fére stamman. For att en
medlem med motion, ska ha ratt att fa sitt &rende behandlat av stimman ska
motionen skriftligen skickas till styrelsen i sa god tid att drendet kan tas upp i kallelsen
till stdmman. Det hindrar dock inte att en boende alltid kan stalla forslag direkt till
stamman. Forslagsstallaren har da inte ratt att begara att fragan ska tas upp for beslut,
men stamman kan ge den nya styrelsen uppdrag att utreda forslaget. Det ar alltsa
alltid vardefullt att gora sin rost hérd pa stamman.

Extra stdmmor for att behandla ett speciellt arende kan vid behov inkallas av styrelsen
eller av en minoritet av medlemmarna. En sadan kallelse ska ga ut tidigast 6 veckor
fore och senast 2 veckor fére extra stamma och ange vilket/vilka drenden som ska
behandlas.

Andringar av stadgarna En forindring i stadgarna kan beslutas pa endast en
foreningsstamma om samtliga rostberattigade medlemmar ar helt 6verens om
forandringen. Om inte alla rostberattigade medlemmar ar 6verens maste man ha tva
pa varandra foljande foreningsstammor. Vid den andra stdmman maste ocksa tva
tredjedelars majoritet av de rostande vara for andringen for att den ska ga igenom.
Om inte tillracklig majoritet uppnas vid den andra stamman har forslaget fallit..

Protokoll fran stamman anslas i tvattstugan. Styrelsen ar foreningens verkstallande
organ och beslutar bland annat om budget, arsavgifter, antagande av medlemmar och
uppsagning vid forverkande av bostadsratt. Styrelsen har ocksa ansvar for det I6pande
arbetet i foreningen, for organisation och forvaltning av Rafsans angeldgenheter. Den
ska se till att bokféringen och den 6vriga administrationen skots och att foreningens
kapital forvaltas pa ett sakert satt. For att underlatta arbetet i Rafsans styrelse har
ledamoter och suppleanter olika funktions- och ansvarsomraden, som t.ex ekonomi,
teknik, garage, tvattstuga, gard och nyckelhantering. Givetvis behover inte styrelsen
utfora alla arbetsuppgifter, medlemmarna maste ocksa ta del i verksamheten och
styrelsen kan delegera olika ansvarsomraden till andra boende.



4 Trivsel och ordningsregler

Fér att alla som bor i Réfsan 3 ska kunna trivas och vdrda fastigheten, har
styrelsen utformat trivsel- och ordningsregler. De gdller i férsta hand
skétseln av de gemensamma lokalerna, men ocksé hdnsyn till grannarna.

Adresser och telefonnummer

Aktuella kontaktuppgifter finns pa
anslagstavlan i porten.

Allmanna trivselregler

Styrelsen  har beslutat om
trivselregler som ar styrande pa
samma satt som stadgarna.

Balkongen

Hanger du tvatt pa balkongen, se
till att vatten inte rinner ner pa
grannens balkong. Tank dven pa
grannen da du vattnar blommor
eller sopar golvet. Skaka inte
mattor, sangklader eller annat
utanfor din balkong eller

fonster. Grillning far ej
forekomma pa balkong pga
brandrisk. Av sakerhetsskal ar det
ej tillatet att ha nagot som hanger
pa utsidan av

balkongracket, ex blomlador,
flaggor etc. Det ar absolut
forbjudet att skjuta ut raketer
eller kasta ut féremal fran
balkongen.

Barnvagnar

placeras i barnvagnsrummet pa
entréplanet och far enligt Brand-
forsvarets bestammelser inte
stillas upp i porten eller
trapphuset. Inget brannbart och
inget som minskar passering for
utrymning far sta i trapphuset.
Samt inga cyklar har.

Belysning i
utrymmen
Underhall av belysning skots av
ett externt forvaltningsforetag.

gemensamma

Bostadsrattshavarens rattigheter
och skyldigheter

Stadgarna och de av foreningen
faststallda ordningsreglerna styr
vad som ar foreningens ansvar
och vad som ar bostadsratts-
havarens. Aven familje-
medlemmar omfattas liksom
gaster, inneboende, den/de som
hyr i andra hand eller hantverkare
som utfor arbete at dig i
lagenheten



Brandvarnare

Det ar lag pa att det ska finnas
brandvarnare i varje lagenhet.
Kontrollera att den fungerar och
att batteriet inte ar gammalt.

Cyklar

forvaras i cykelrummet som finns
i garaget och far enligt
Brandforsvarets  bestammelser
inte sta i porten eller i trapphuset.

Ekonomi

Bostadsrattsforeningens
huvudsakliga inkomstkalla ar de
avgifter som vi alla betalar. Vi har
valdigt fa andra inkomster som vi
kan anvanda om vi far 6kade
kostnader. Darfor ar det mycket
viktigt att vi alla hjalps at att spara
i smatt och stort t.ex. genom att
folja regler ang. sopsortering,
spara pa el, vatten m.m.

SBC skoter ekonomifdrvaltningen
for foreningen. De har bl.a. hand
om Overlatelser och pantfor-
skrivningar och upprattar arsre-
dovisning och ekonomisk plan foér
foreningen.

Elskap och huvudsakringar

Elskap med elmatare och
huvudsakringar finns pa varje
vaningsplan. Styrelsen har nycklar
till elskapen.

Fastighetsforvaltning/
fastighetsskotsel

Forvaltning och skotsel av Rafsan
3 handhas av ett fastighetsbolag.
Information om vilket
fastighetsbolag informeras om i
Krattan, pa hemsidan samt anslas
i entrén.

Trapphusstadning utfors av ett
stadforetag.  Styrelseledamoter
och boende har tagit pa sig att
ansvara for olika uppgifter.

Foreningsstadgar

Stadgarna fortydligar det som star
i lagen och reglerar det som galler
i foreningen.

Foreningsstyrelse

Styrelsen fattar beslut i
foreningens |6pande angeldgen-
heter samt ar sarskilt ansvarig for
ekonomin och faststaller darfor
budget och arsavgift.

Foreningsstamma

Stamman - dar alla medlemmar
har en rost — dock hogst en per
bostadsratt — ar foreningens
hogsta beslutande organ och ska
enligt stadgarna hallas fore juni
manads utgang.

Forsakringar

Varje hushall ska ha en egen
hemforsakring som tacker
boende i bostadsrattsforening.



G arage

| huset finns ett varmgarage

med plats for totalt 32 bilar, 6 MC
och 5 mopeder. Garaget drivs i
foreningens egen regi och
styrelsen har utsett en
garageansvarig som ocksa har
hand om uthyrning och nyckelut-
lamning. Boende i huset har
fortur till lediga platser i garaget.

Stadning av garaget sker vid
staddagarna.

Gemensamma arbetsdagar
Var och host har vi i foreningen
staddag. Da stadar vi samtliga ge-
mensamma utrymmen, inne och
ute, underhaller material, lagar
det som behover lagas etc.

Gemensamma utrymmen

| fastigheten finns foljande
gemensamma utrymmen:
Barnvagnsrum, cykelrum, garage,
gdrd, kdllare, snickarrum och
tvdattstuga. Styrelsen disponerar
ett rum for sammankomster och
arkiv. | styrelserummet finns dven
duschrum med toalett samt ett
minikok, som kan utnyttjas av
boende vid storre reparationer
etc.

H issen

Skotsel och service handhas av
Kone. Informera styrelsen ifall du
upplever problem med hissen.

Hushallssopor/Grovsopor/
returpapper

Sophanteringen ar en stor, tung
och dyrbar verksamhet och vi kan
alla bidra till att halla kostnaderna
nere genom att folja de
anvisningar som finns.

Se dven bilaga om sophantering.

Kommunikation

| foreningens brevlada i entréplan
kan alla medlemmar lagga med-
delanden eller lamna synpunkter
till styrelsen. Det gar ocksa bra att
kontakta styrelsen via e-mail till
styrelsen@rafsan3.se

Kommunikation mellan medlem-
marna:
- Facebookgrupp
Katarina Bangata 60
- Anslagsyta vid entrén och
Hissen


mailto:styrelsen@rafsan3.se

Ljudvolym

Att bo i lagenhet betyder att man
behover respektera sin granne. En
grundregel ar att man aldrig vid
nagon tid pa dygnet far upptrada
sa man stor sina grannar.

Tystnad for nattvila ska rada
mellan:

S6-To 22:00-07:00

Fr-L6 23:00-09:00

Nagra exempel pa saker som bor
ske innan kl. 22.00.
e Dammsuga
e Tvattai sin tvattmaskin.
e HOg volym pa TV eller
musikanlaggning.
e Flytta mobler.

Mindre renoveringar

(det man gor sjalv korta stunder)
Kan ske mellan dessa tider

Ma-Fr 08:00-19:00

L6-S6 10:00-16:00

Stora renoveringar
(ljudintensiva)

Kan ske mellan dessa tider
Ma-Fr 08:00-17:00

L6-S6  Ejtillatet

Kontakta i forsta hand dina
grannar om du blir stord.

Ska du anhadlla en fest, gora
renoveringar eller liknande ar det
kontakta dina narmaste grannar.
Satt upp information minst 2 dgr
fore, satt upp en lapp vid
anslagstavlan vid entrén samt i
hissen, for att pa sa satt minska
irritation.

Liagenhetsforrad

De flesta lagenhetsforraden finns
i kallaren, nagra forrad finns i
garaget. Alla lagenhetsforrad ska
vara forsedda med I3s.

N ycklar

Till varje lagenhet hor nycklar till
Férrad, port, miljiérum/soprum,
snickarrum och barnvagnsrum
samt nyckel och Idskolv med
ldgenhetsnummer till boknings-
tavlan i tvattstugan.

En nyckel kan ga till flera dorrar.

Garageporten har en sarskild
nyckel, som kvitteras ut i
samband med att hyreskontrakt
for parkeringsplats tecknas.
Nycklarna till alla gemensamma
utrymmen ar sparrade. Vid fragor,
kontakta nyckelansvarig.
Borttappad nyckel ersatts av
lagenhetsinnehavare.



O hyra

Om ohyra upptacks i lagenheten,
forradsutrymmen eller i andra
gemensamma lokaler, maste det
omedelbart anmalas till styrelsen.
Styrelsen gér anmalan till Rafsan
3 forsakringsbolag. Saneringen ar
obligatorisk  och kostnadsfri
eftersom den ingar i foreningens
forsakring.

Reparationer och underhall

Ansvarsférdelningen mellan
foreningen och  bostadsratts-
havaren om vem som ska sta for
detta regleras i stadgarna.
Kontakta Styrelsen om tvek-
samhet om ansvaret uppstar.

Rollatorer och rullstolar
Rollatorer och rullstolar far sta i
trapphuset, men ska placeras sa
att de inte hindrar utrymning.

Rokforbud
Med omtanke om framfér allt
barn och allergiker rader
rokforbud i port, trapphus, hiss
och andra gemensamma lokaler i
fastigheten.

Snickarrum

| garaget finns ett snickarrum,
som alla kan anvanda for mindre
underhallsarbeten  under en
begransad tid. Snickarrummet
kan ocksa anvandas for skotsel
och underhall av utrustning som
foreningen forfogar Over. En
bokningslista finns uppsatt pa
dorren till snickarrummet.

Sophantering

Sophanteringen ar dyr och vi kan
alla bidra till att halla kostnaderna
nere genom att fdlja de
anvisningar som finns i
soprummet och vid sopned-
kasten. Forpacka hushallssoporna
val sa att det inte fororsakar
stopp. Stadning av soprummen
sker vid de gemensamma
arbetsdagarna var och host. Se
Bilaga Sophantering.

Sdkerhet

En enkel atgard for att forsvara
for obehodriga att komma in i
huset ar att alltid se till att
ytterportarna gar i las och att inte
sprida portkoden i onodan. Det
galler  ocksa  dorrarna il
gemensamma utrymmen som

kallare, garage, tvattstuga,
cykelrum,  barnvagnsrum och
snickarrum.
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Anmal alltid fel pa garageporten

till styrelsen eller till
garageansvarig. Se alltid till att
"ytterdorren” till forrads-

utrymmet gar igen ordentligt.

Var forsiktig med nycklar. Om

sparrade nycklar  forsvinner
skapar det otrygghet for samtliga
boende i huset. Forsvunnen

kommer att
straffavgift for

sparrad  nyckel
generera en
berord medlem.
Lds ocksa alltid dorren till
lagenheten — aven nar det ar
nagon hemma.

Brandforsvaret tillater inte att
brandfarliga amnen fbrvaras i
eller i anslutning till forraden. Av

utrymningsskal far inte
uppstallning av foremal
forekomma i allmanna

utrymmen. Styrelsen kan efter
uppmaning om bortforslande av
uppstallda foremal, pa den
boendes bekostnad forsla bort
dem.

Kontrollera att vattenkranar inte
star och rinner eller att nagot ror
lacker.

Trédgérden

Tradgarden ar vart gemensamma
uterum. Dar finns under den
varma arstiden utemobler och

grillar som kan anvandas av alla
boende. Pa dorren ut till garden
finns en bokningslista, sa att man
kan vara saker pa att grillen inte
ar upptagen just nar man hade
tankt sig en grillkvall. Sjalvklart
gor var och en rent grillgallret
efter sig och ser till att ingen glod
ligger och pyr. Lika sjalvklart ar
det att gora i ordning efter sig pa
garden, och torka rent moblerna.

TV- och datoranslutning
Foreningen har ett gruppavtal
med Stockholms Stadsnat dar
bredband ingar i hyran. Huset ar
aven anslutet till Tele2, dar det
gar att streama TV utbudet via
app Tele2 play utan extra
kostnad.

Tvattstuga

Tvattstugan finns pa entréplanet.
Har finns tvattmaskiner, tork-
tumlare och torkskdap samt
toalett. Nyckeltavla for bokning
vid ingangen till tvattstugan. Folj
trivselreglerna som finns anslagna
i tvattstugan.

Uthyrning i andra hand

Uthyrning ska beaktas och
godkdnnas av styrelsen efter att
en skriftlig ansékan lamnats in.
Formular for ansékan hamtas fran
Styrelsen.
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5 Bilaga Sophantering

Vi sopsorterar i var forening for att halla kostnaderna sa laga som mojligt.
Sophanteringen ar en for féreningen dyr hantering och att var och en kan bidra till att
halla den gemensamma kostnaden nere genom att félja anvisningarna i soprummet
och pa sopnedkasten i trapphuset. Tank pa att hushallssopor och papper som inte ar
ordentligt emballerade i t.ex. val forslutna plastpasar, kan fororsaka stopp och
medféra stora olagenheter for 6vriga boende.

Sopnedkasten

Anvisningar for hushallssopor finns pa sopnedkasten i trapphuset Endast val inslagna
hushallssopor far kastas i sopnedkasten. Alla |6sa foremal (dven 16sa papper) kan
fastna och hindra automatiken i soprummet och darmed fororsaka stopp.

Soprummet
| sopsorteringsrummet utanfor porten finns separata behallare for

- Matavfall — Plastforpackningar - Returpapper

- Pappersforpackningar — Glas -Metall

- Batterier — Smaelektronik -Ljuskallor
Grovsopor, fargrester, och annat miljofarligt avfall ska lamnas vid atervinningscentral.
OBS! Missbruk (att t.ex. placera skrymmande byggavfall o.dyl. i soprummet) blir en
diger kostnad for foreningen och darmed for hushallen.

Stadning av soprummen sker vid de gemensamma arbetsdagarna var och host.
Hitta ratt plats for avfallet

Atervinningscentral

Har lamnar du grovsopor, elektronik, vitvaror och farligt avfall.

Centralerna finns i Bromma, Sétra, Rinkeby, Skdrholmen, Lévsta, Vantdr, Ostberga
Var narmaste AVC ligger i Ostberga.

Miljostationer

Har lamnas miljofarligt avfall som ex. batterier, farg, kemikalier, ljuskallor, olja eller
rengoringsmedel.

Sédermalm - En automatisk miljéstation som ligger pa Bastugatan/Torkelknutssons
gatan. Mer info pa plats.

Hammarby sjéstad — Cirkle K Hammarby fabriksviag. Oppen nir bensinstationen &r
oppen. Nyckeln lanas i kassan

Mobil miljéstation — Det ar en lastbil som tar emot miljéfarligt avfall och
smaelektronik. De kor enligt en bestamd turlista och stannar pa flera platser runt stan.
Stannar bl.a. pa Nytorget. Turlista hittas pa www.stockholmvattenochavfall.se
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6 Bilaga Tvattstugan

Tidbokning
e Bokad tid som inte paborjats inom 1 timme, far 6vertas av annan.
e Torkmojligheterna far utnyttjas 45 minuter efter avslutat tvattpass.

Sakerhet

e Tvattning sker pa egen risk. Bostadsrattsforeningen ansvarar inte for forstord tvatt.
e Barn bor p.g.a. olycksrisken inte vistas ensamma i tvattstugan.

e Stang fonster och las dorren nar tvattstugan lamnas.

Skotsel

e Grovtvatt far inte tvattas i hushallsmaskinerna.

e Tvatta inte bygel-bh i maskinerna och tom alla fickor. Metallféremal och andra
vassa foremal kan fastna i maskinen och férstéra avlopp och trumma.

e OBS ! Fonster beh6ver 6ppnas vid anvandning av torkskap och torktumlare
(det blir annars undertryck med risk for bakstrom i avioppen)

Rengéring

e Tvattmaskiner, torktumlare, torkskap och bord ska rengoéras och golvet sopas och
vat torkas efter avslutat tvatt pass.

e Lamna alltid tvattstugan i det skick du sjalv vill finna den!

Felanmalan
e Vid fel pa maskinerna ska tvattstugeansvarig kontaktas. Se anslag i tvattstugan.
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7 Bilaga Garaget

Hyresgdsten férbinder sig att:

inte dverlata eller hyra ut garageplatsen i andra hand,

inte infora andra typer av fordon i garaget an de i kontraktet namnda,

inte utfora andra an smarre reparations- och justeringsarbeten sasom byte av
tandstift, dack o.d. i garaget

e inte tvatta bilen i garaget,
e teckna och vidmakthalla erforderlig brand- och stoldférsakring for sitt fordon,
e iaktta gdllande brandforsakringsvillkor och garageforeskrifter,

e ansvara for all skada som uppstatt av eget vallande eller av annan person som
hyresgasten givit tilltrade till garaget.

e noga kontrollera att garageporten stanger sig efter ut- och infard,
e snarast anmala fel pa garageporten till garageansvarig eller Styrelsen,
o se till att ingen obehorig kommer in i eller uppehaller sig i garaget,

e Inte lagra dack, kartonger eller brandfarligt material i garaget.
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8 Bilaga Reparationer och underhall

En bostadsrattshavare har ganska stor ratt att gora forandringar i sin lagenhet
eftersom medlemmen har underhallsskyldigheten for lagenhetens inre. Medlemmen
bestammer mycket sjalv nar det galler ytskikt, utrustning och material i sin lagenhet
och kan till exempel vdlja vilken typ av golv eller kdksinredning denne vill ha. Men det
finns férandringar som kraver styrelsens tillstand.

Se aven www.bostadsratterna.se

Andringar som kriver tillstand
De andringar i bostadsrattslagen som borjar géller den 1 januari 2023 har fortydligat
vilka forandringar som kraver tillstand och ocksa gjort listan langre. De ar numera:

ingrepp i en barande konstruktion,
e installation eller andring av ledningar for avlopp, varme, vatten eller gas,
o installation eller andring av anordning for ventilation,

e installation eller andring av eldstad eller rékkanal, eller annan paverkan pa
brandskyddet

e nagon annan vasentlig forandring av lagenheten.

Vad det innebar och varfor tillstand kravs

Bland annat innebér det att en bostadsrattshavare alltsa inte kan ta upp en doérrien
barande vagg utan att forst fraga styrelsen. Medlemmen far inte heller flytta kdk eller
badrum eftersom s&dana dndringar férutsitter &ndrade ledningsdragningar. Aven en
sa begransad forandring som borttagande av ett element med vattenburen varme
kraver tillstand da det innebar paverkan pa ledning fér varme. Och att installera eller
andra en eldstad eller rokkanal kraver dven det styrelsens tillstand.

For en lagenhet som har sarskilda historiska, kulturhistoriska, miljomassiga eller
konstnarliga varden kravs alltid tillstand for en atgard som innebar att ett sadant varde
paverkas. En styrelse far neka tillstand till en atgard endast om den &r till pataglig
skada eller oldgenhet for féreningen som det star i lagen. Ett tillstand kan dock
villkoras.

Sa maste ansokan ga till

En ansokan om tillstand till atgarder ska ske skriftligt till styrelsen. Det ar
bostadsrattshavaren som ansvarar for att styrelsen far ett sa bra underlag som mojligt,
exempelvis ritningar och bygglov. Detta for att kunna gora en bedémning om tillstand
ska lamnas eller inte. Utan ett sadant underlag kan ansékan utan vidare avslas
eftersom bedémningen inte ar mojlig.


http://www.bostadsratterna.se/

Om medlemmen ar missndjd med styrelsens beslut kan han eller hon begara
att hyresndmnden provar fragan. Namndens beslut i en sadan fraga kan éverklagas till
Svea hovratt.

Allvarligt att gora dndringar utan tillstand

Att utfora atgarder utan tillstand ar grund for forverkande, som det heter i lagen, vilket
innebar att styrelsen ytterst kan sdga upp medlemmen som da tvingas flytta fran sin
lagenhet.

Kontakta alltid styrelsen vid tveksamhet i ansvarsfragan

Disk- och tvattmaskin

Fastighetsdgarna Service ska alltid underrattas vid installation av tvatt-eller diskmaskin.
Diskmaskinen ska placeras i ett isolerande trag for att lackage genom trossbotten ska
undvikas. Maskinen ska vara typgodkand med avseende pa anslutning till kommunalt
vatten och avlopp samt elektriskt utforande. Den elektriska inkopplingen ska utféras av
behorig installator.

Bostadsrdittshavaren svarar for samtliga installations-, drifts- och
reparationskostnader. Om fastigheten eller annan persons egendom skadas genom
lackage eller 6versvamning fran maskinen eller dess anslutning, blir
bostadsrattshavaren ersattningsskyldig om inte skadan tacks av hemforsakringen.

Underhall av vatutrymmen

Bostadsrdttshavaren ar ansvarig for att vaggar och golv ar tata i samtliga vatutrymmen
(dusch, bad, toalett). Det ar ndédvandigt att Idpande underhalla vatutrymmen och
kontrollera rérgenomféringar, mattor pa golven och anslutning vid golvbrunn. Alla
eventuella hal och skador ska omedelbart atgardas for att forhindra vattenskador i
fastigheten. Bostadsrattshavaren kan bli ersattningsskyldig om skada uppkommer.
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9 Bilaga VVS - ventilation, varme, sanitet
(avliopp)

Alla lagenheter och gemensamma utrymmen i féreningens fastighet ar kopplade till
samma VVS-system. Det betyder att alla ar beroende av att var och en handskas med
systemet pa samma satt for att inte stalla till med obalans och bekymmer fér nagon
annan.

Ansvarsfordelningen mellan féreningen och bostadsrattshavaren nar det galler VVS ar
reglerad i bostadsrattslagen och stadgarna.

VVS-installationer
Féreningen svarar for fel pa anslutningar for varme och avlopp. Bostadsrattshavaren
maste dock omedelbart felanmala sa att uppkomna fel kan atgardas snabbt.

Ventilation

Ventilationen i fastigheten fungerar pa foéljande satt:

Flaktar pa vinden suger ut anvand luft fran lagenheterna (franluft) och ny luft (tilluft)
sugs samtidigt in genom de ventiler som finns under fonstren. All ventilation befinner
sig i balans och varje forandring paverkar alltsa inte bara den egna ldgenheten utan
luften i hela huset.

Bostadsrattshavaren far darfor inte tata tilluftsventilerna under fonstren. Vid ev.
kalldrag maste teknikansvarig i styrelsen kontaktas.

Inte heller far franluftsventilerna i badrum, kék och kladkammare tappas igen. Om
problem med franluften uppstar maste styrelsens teknikansvarig kontaktas.

Koksflakt och ventiler
Koksflakten bor rengoras regelbundet. OBS! Stang av flakten vid flambering.
Ventilerna i badrum, toalett och kladkammare ska ocksa rengoras regelbundet.

Virme

Rafsan 3 dr ansluten till fjirrvirmesystemet. Aven varmesystemet dr balanserat, vilket
innebar att om hogre varme tas ut i en lagenhet blir nagon annan kallare.
Bostadsrattshavaren far stélla in elementen (radiatorerna) med hjalp av termostaten.

Avlopp

Det som oftast orsakar stopp i avloppsréren ar har- och hudrester samt matfett. Enkla
satt att minska risken for stopp ar att skaffa en s.k. harfalla till avloppet i duschen eller
badkaret och att alltid torka av fett fran grytor och tallrikar med hushallspapper innan
de diskas.
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10 Brandskydd

Som fastighetsadgare har foreningen skyldighet att jobba systematiskt med brandskydd
enligt lagen om skydd mot olyckor. Detta arbete sker kontinuerligt.

Styrelsen ansvarar for brandskyddet i fastigheten, bostadsrattshavaren ansvarar for
brandskyddet i bostadsratten. Brandskyddet blir battre om vi hjalps at. Meddela
styrelsen om du ser brister i brandskyddet, ex felaktiga eller uppstallda branddorrar,
foremal it trapphuset eller trasiga utrymningsskyltar.

Om det borjar brinna — KOM IHAG : RADDA, VARNA, LARMA, SLACK
En bra ramsa for att komma ihag ar:

Radda = Radda dig sjalv och de som ar i fara.
Varna = Varna alla som hotas av branden.

Larma = Larma 112.

Slack = Slack branden om du tror att du klarar det.

Sa forebygger du brand

En vdl fungerande brandvarnare ar den viktigaste utrustningen for att radda liv vid
brand. Alla lagenheter ska ha brandvarnare.

» Starta inte diskmaskin, tvattmaskin eller torktumlare nar du riskerar somna eller skall
ga hemifran

e Slack TV:n pa kvallen med strombrytaren pa TV:n (ej med fjarrkontrollen)

e Ldmna aldrig ett rum med levande ljus. Somna inte fran mat pa spisen eller
brinnande cigarett

e Anvand timer till kaffekokare, vattenkokare och brodrost

* Se till att spisflakt och filter ar fria fran fett

Brandfarliga varor

For hushall géller att man endast ska forvara brandfarliga varor for hushallets eget
behov. Fo6rvaring av brandfarliga varor, t.ex. gasol, tandvatska, rodsprit, spolarvatska,
aceton, bensin, I6sningsmedel och gasoltuber, far ej ske i kdllare och pa balkonger.
Forvara brandfarliga varor i sina originalforpackningar, dar barn inte kommer at dem.

Elrisker

En vanlig orsak till brander ar att elapparater och el anordningar anvands felaktigt.
e Lat alltid en fackman reparera trasiga ledningar och apparater

e Om lysroret borjar blinka, byt genast ut det

Trapphus

Eftersom trapphus och vaningsplan ar utrymningsvagar far absolut inte nagonting
forvaras i trapphusen och pa vaningsplanen pa grund av:

¢ Risk for anlagda brander

e Hindrar utrymning och brandméannens arbete, eftersom sikten kan vara dalig pa
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grund av rok, med risk for snubbling och fall

¢ Brand kan sprida sig till foremal som forvaras i trapphus och pa vaningsplan, med
okad rok och hetta som foljd

¢ Hindrar ambulanssjukvardare vid sjuktransport pa bar och évriga transporter

Om elrullstol férvaras i trapphus skall denna vara av svarantandligt material och
godkdnnas av styrelsen.

Garage

| garaget ar det rokforbud och har far inte forvaras brannbart material som papper,
kartonger och tra. Ej heller brandfarligt material som ex bensin i dunk.

Brand i lagenhet

En brand i ett hem far oftast ett mycket snabbt forlopp. Vid brand som ej kan slackas
av den boende utrymmes lagenheten snabbt. Stang rum-lagenhetsdorrar for att
forhindra syretillforsel till branden och spridning.

Brinner det pa annan plats i huset - stanna i din lagenhet och invanta vad
brandforsvaret meddelar.

Ga aldrig ut i ett rokfyllt trapphus. Anvand absolut inte hissarna nar det brinner.
Roken stiger alltid uppat. Darfor maste du ner under réken. Nere vid golvet, under
roken, ar det lattare att se och andas. Brandrok ar ocksa mycket giftig.

Brand i klader

Brand i klader ar livsfarligt. Det galler att gbra nagot snabbt. Om det brinner i dina egna

klader, lagg dig ner, rulla runt och férsok kvava elden.

Brinner det i ndgon annans klader skall du lagga ner personen och kvava branden med

en filt, rock eller med vatten.

Det brinner i koket

Manga brander borjar pa spisen. Torrkokning ar en vanlig brandorsak. Fett och olja
borjar brinna om temperaturen blir fér hég. Om det bérjar brinna i en kastrull kvaver
du elden med ett lock. Forsok inte sldcka brinnande fett med vatten.

Brand i TV-apparaten

Det borjar oftast med rokutveckling. Dra ur kontakten, hall pa vatten och forsok fa ut
apparaten i det fria (exempelvis balkongen).

Placera inte stearinljus, dukar eller annat bréannbart pa TV-apparaten.
Slackutrustning som ska finnas i hemmet

Brandvarnare, brandsldackare samt brandfilt ska finnas i alla lagenheter.

Utrymning

Trapphuset ar utrymningsvag och skall alltid vara fri fran féremal som hindrar
utrymning.

Vid brand, bombhot eller annan fara kan vart hus behéva utrymmas.

Styrelsen har beslutat om att Rafsan 3 atersamlingsplats ar vid Katarina Sédra skola,
vid lekplatsen, enligt markering. Alla uppmanas att bekanta sig med omradet.
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